Allegato alla proposta di delibera della G.C. n. 83 del 25.07.2018

Provincia del Sud Sardegna
Piazza Costituzione, 1 09020 Villanovaforru
P.1 01060330923 — CF 82002000923 — Tel. 070934511

CONCESSIONE DEL SERVIZIO GESTIONE COMUNITA' ALLGGIO E COMUNITA’
INTEGRATA PER ANZIANI “LE ROSE".

LINEE GUIDA
PREMESSA

A seguito della scadenza naturale della concessionenggetto, I’Amministrazione comunale di
Villanovaforru, intende avviare le procedure pemilovo affidamento in concessione , della struttura
comunale dadibire sia a comunita alloggio, sia a comunitagnata per anziani

1. Gli immobili da affidare in concessione siti in f@ébmune di Villanovaforru sono costituiti dalla
Comunita per anziani ubicata nei locali comunalien¥ia Sardegna n. 43. Si articola su un piano
terra, un primo piano ed un secondo, ed é cirdondi® uno spazio destinato a giardino, € dotata di
uno specifico nucleo con le dotazioni strutturaldiepersonale previste per essere adibita sia a
comunita alloggio, sia a “Comunita integrata perziam” di cui allart 43 del Regolamento di
attuazione della L.R 23/2005.

La struttura residenziale per anziani, attualment®rizzata al funzionamento per Comunita Aliog@
seguito dei lavori di ristrutturazione e di amplemo, una parte della stessa sara destinata ar@am
Integrata.

Nello specifico, la struttura sara articolata in:

Comunita Alloggio;

° modulo n. 1 - anziani autosufficienti e parziahteeautosufficienti, con una capacita ricettivd @li(sedici)
posti, oltre an. 1 posto di pronto intervemer emergenze solo in casi eccezionali, documdinéapér un
periodo non superiore ai trenta giorni;

° modulo n. 2 - anziani autosufficienti e pamziahte autosufficienti, con una capacita ricettivadd
(quattro) posti;

Comunita Integrata

° anziani non autosufficienti, con una capacitattieca di 9 (nove) posti;

In generale I'organizzazione del servizio dovraeesginalizzata al raggiungimento della seguentlfta:
» favorire il recupero della persona evitandone datkmento psicofisico;
» garantire I'assistenza quotidiana con il soddisfeato delle esigenze di vita;
potenziare capacita di autonomia pextson
* prevenire e/o ridurre il danno di capacita gia campesse per quegli anziani parzialmente
autosufficienti;
e promuovere e stimolare la vita di relazione;



e promuovere momenti di incontro e di rapporto camibiente esterno;

» porre I'anziano nelle condizioni di essere un stiggattivo che partecipa con autodeterminazione
alla sua vita, in riferimento alle sue condiziaiisuoi bisogni e alle sue aspettative;

» Fornire assistenza continuativa con un alto livdllprestazioni socio-sanitarie-assistenziali.

» Favorire il soddisfacimento delle esigenze primarie

» Favorire tutte le azioni che hanno lo scopo di maate e promuovere lo sviluppo dell’autonomia
della persona attraverso la valorizzazione deliigabesidue;

» Garantire interventi mirati al superamento di tgtti stati di emarginazione e di esclusine sociale,
favorendo la fruizione di tutte le strutture esisit@el territorio, sia ricreative che socializzant

» Coinvolgimento della famiglia, che deve esseregattentro dell’attenzione di tutti gli interventi
guanto capace di influenzare le dinamiche inteqgueass, le scelte gli obiettivi;

* mantenere contatti significativi con la realta ateiin quanto la comunita alloggio € parte intatga
di una comunita.

La gestione della comunita alloggio e della conaunittegrata comporta I'assolvimento delle seguenti
prestazioni;

a) servizio di cura e assistenza alla persona di aatoecio-assistenziale ;

b) servizio i assistenza continuativa con prestazatinhatura infermieristica — riabilitativa (per @sp
comunita integrata);

c) servizio di guardaroba, lavanderia, stireria eosea

d) servizio mensa,

e) servizio di animazione;

f) servizio pulizia;

g) servizio di manutenzione ordinaria

h) servizi indicati dall’amministrazione comunale;

OGGETTO DELLA CONCESSIONE

La concessione ha per oggetto la gestione dei ségoemobili: Fabbricato realizzato a partire datteta
degli anni ‘80, con destinazione a Comunita periaamzdi mq. lordi 715 circa, oltre a mq. 100circa d
piazzali e mq. 3250 circa di aree verdi, sito nei@ Sardegna n. 43.

Per una completa descrizione e documentazione si@fdinazione urbanistica e di uso, la effettiva
consistenza e conservazione e per la verificaedtficio e per ogni dettaglio tecnico, ivi comprese
planimetrie, occorre riferirsi agli atti depositatiesso 'Ufficio Tecnico del Comune di Villanowafu e
chiedere informazioni, estraendo gli atti riterwtili, presso detto Ufficio. Si avvisano gli intesati che le
verifiche e gli accessi di cui sopra sono necesgaer una corretta informazione e che I'omissiontald
verifiche ed accessi comporta la preventiva e é¢os@cettazione di tutti gli atti posti in esseré @amune,
senza possibilita di alcuna contestazione.

Catastalmente I'immobile & distinto nel modo seguee:

N.C.E.U. del Villanovaforru Fg. 5 Mapp. 321, compaente il fabbricato e I'area di pertinenza di hagdi
4966 circa.

Destinazione di PUC : Zona “S” Sottozona S2 — Attrezzature collettivenon soggetta a rischio
idrogeologico.

L’edificio nell’'ultimo triennio é stato interessatta interventi di ristrutturazione eseguiti dal Gore.

La concessione in uso della struttura avra per ttgd&affidamento dell'intera struttura, impianti,
macchinari, attrezzature ed arredi, al fine ddiifiazzo e della gestione come struttura adibiteoanunita
alloggio e comunita integrata per anziani, noretti€are tutti i servizi previsti nel capitolatoaémeno uno
ovvero tutti i servizi richiesti dall Amministraziee Comunale, nel rispetto dell’art. 25 del Regolaimeer



la gestione delle Comunita; e tutti gli altri usbngpatibili con la dimensione, destinazione d'uso e
localizzazione.

QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

Gli atti di gara dovranno essere disposti in confta alle finalita e agli obiettivi indicati da:

- Legge 8 novembre 2000, n. 328 “Legge quadrolgpeealizzazione del sistema integrato di intervent
servizi sociali”;

- Legge della Regione Sardegna n. 23 del 23.18.28i8tema integrato dei servizi alla persona

Abrogazione della legge regionale n. 4 del 1988c+dino delle funzioni socio-assistenziali”;

- Regolamento di attuazione dell'articolo 43 dell&gge Regionale 23 dicembre 2005, n. 23
“Organizzazione e funzionamento delle strutturd@adipgstituti di partecipazione e concertazione”.
- Decreto Legislativo n. 50/2016 e s.m.i., nonchélativi allegati;
-L.R. n. 8 del 13.03.2018;
Delibera G.R. 50/17 del 03.12.2013;
Regolamento di gestione della comunita alloggicomunita integrata anziani “Le Rose”, approvato con
atto del C.C. n. 16 del 22.06.2018;
- Linee Guida Anac n. 2/2016 aggiornate e pubblica®.U. n. 120 del 25.05.2018.

RETTE

Cosi come indicato dal’lamministrazione comunaledde mensili a carico degli ospiti, lva compresa
ammontano a

° 1) Comunita Alloggio - retta mensile — ospite: aa minimo di € 1.400/00( valore medio dei prezzi
applicati in situazioni analoghe, da parte di aftt@zioni appaltanti —cfr Linee guida Anac 2/2018),un
massimo di € 1.700/00. Il Concessionario ha facditapplicare rette mensili ribassate rispetto atiglia
minima indicata di € 1.400/00, qualora sia benefioi di finanziamenti pubblici e/o privati per
I'abbattimento dei costi di gestione del servitiotal caso, € tenuto a comunicare alla staziopaltte la
tariffa applicata ed il piano economico comprenddimtegrazione delle risorse aggiuntive. In tuttasi, il
piano economico dovra essere congruo agli obbtighirattuali ed ai livelli di qualita imposti negiti di
gara..

° 2) Comunita Integrata — retta mensile — ospitd.€00,00, che potrebbe essere incrementata @ €irc
10,00 giornaliere. per utente, quale rimborso pestazioni sanitarie, con fondi a carico dell AT&x (
azienda sanitaria locale).

CANONE DI CONCESSIONE

°3)Canone annuale €. 5.000,00 soggetto a rialzo

Il canone di concessione annuale proposto a bagarai tiene conto delle condizioni risultanti dal
precedente affidamento e dalle modifiche app®@#a struttura del locale, limitato al bene imm®le
dalle valutazioni tecniche espresse dal RDS cenimiento ai parametri delle rette calcolate in lzdkse
tabelle ministeriali.

Il canone di concessione scaturente dall’aggiudcaz dovra essere corrisposto in 4 (quattro) rate
trimestrali posticipate entro il giorno 10 (diedi)ogni mese successivo al trimestre di riferimeatgpartire
dal mese di stipula del contratto.

Il Responsabile del Servizio deve richiedere idogasnzie sia per la partecipazione alla garapera
I'esatto adempimento degli obblighi contrattuaidmpio polizza fideiussoria).



Il canone annuale di concessione andra rivalutatoi@mente; la rivalutazione sara effettuata anpgadtlla
medesima data di stipula contrattuale in base @ilSAAT (F.O.l.) e sara applicata a decorrereihdiio
del 3° anno dalla firma del contratto.

Una percentuale del canone, potra essere reiravgstit I'erogazione dei servizi di cui all’art. 2®ld
regolamento, previa autorizzazione dell’ Amministoaz comunale.

DURATA

La concessione in uso avra la durata di 5 anniibitieoer altri 3 anni, decorrenti dalla data tipsila del
contratto, e condizionati al rispetto delle conalizicontrattuali e di gestione secondo le finglitaviste.

Valore della concessione:

Il servizio di gestione delle comunita, viene esgpio senza oneri di spesa per ’Amministrazionsn@Quale,
in quanto la ditta incassera direttamente le aatgi ospiti.
I Comune incassera dalla Ditta un canone di casioas.

Il valore stimato della concessione (art. 167, .80/2016) basato sull'importo totale pagabile lfpetero
periodo di concessione, al netto dell'lVA, compigasdel canone di concessione a base di gara e
comprendente l'intero flusso dei corrispettivi pigkagli utenti per la massima capacita ricettiea futta la
durata previsteammonta a complessivi € 4.248.801,50.

Tale importo & determinato considerando il funzioeato della struttura a regime, sulla base delie re
sopra indicate , secondo i seguenti calcoli:

INTROITI MEDI PRESUNTI DERIVANT | DALLE RETTE DI INSERIMENTO

MEDIA N. 20 UTENTI | RETTA TOTALE PER 1 anno | Totale per 8 anni
COMUNITA' MENSILE € 2.560.012,80 Iva
. esclusa
alloggio € 1.400,00 Iva comp. €. 320.001,60 Iva
esclusa

€.1.333,34 Iva esclusa

MEDIA N. 9 UTENTI RETTA TOTALE PER 1 anno | Totale per 8 anni
COMUNITA’ integrata | MENSILE € 174.857,40 1Ivg € 1.398.859,20 Iva
esclusa esclusa

€ 1.700,00 Iva comp.

€. 1.619,05 Iva esclusa

Proroga 6 mesi C.A. €. 160.000,80 Ivs

esclusa
€. 247.429,50 Iva

C.l. € 87.428,70 Iva esclusa
esclusa

2.500,00 canone




Totale Ival

esclusa
€ 4.206.301,50

Canone

€. 5.000,00 annuali €. 42.500,00

TOTALI €. 4.248.801,50

Procedura di gara:

La gara sara espletata mediante procedura apérsensi dell’'art. 60 del D.Lgs. 50/2016 e s.m.ondl
criterio dell’offerta economicamente piu vantaggi@s sensi dell'art. 95 commi 2 e 3, del D. L.g&2B16 e
della L.R. n. 8/2018 e delle linee guida del’ANAC

Indicazioni e disposizioni per la stesura dei docuenti inerenti la sicurezza

Con riferimento all'art. 26 del d. Igs. N. 81 dela@rile 2008 “obblighi connessi ai contratti d’afipao
d’'opera o di somministrazione”, non ricorrono latérferenze” di cui a tale disposizione, e pertamio
occorre al momento I'elaborazione del “DUVRI". Tabisti della sicurezza sono pertanto pari a zero.

La Ditta che si aggiudichera la gestione dellatsira, dovra stipulare un contratto con uno o pited
specializzate per la gestione, manutenzione e iee@rifli tutti gli impianti presenti nella struttura
(climatizzazione-antincendio-fotovoltaico-idricorsiari) e che dovra garantire la reperibilita dirgmnale
specializzato a richiesta del gestore. Copia dédstti contratti dovranno essere consegnati e dagias
Comune al fine di consentire all’'amministraziorm®itrolli di legge

CRITERI PREMIALI DA APPLICARE ALLA VALUTAZIONE DELL E OFFERTE

a) Criterio di aggiudicazione

Ai fini dell’espletamento della gara si riterra éipabile il disposto di cui all’art. sensi dalft. 95, commi 2
e 3 del d.lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e s.m.pertanto I'aggiudicazione avverra altaigliore offerta
economicamente piu vantaggiosadeterminata da una commissione giudicatrice aggosnte nominata
sulla base dei risultati dell'analisi comparativellel offerte pervenute, tenendo conto degli elemdnt
valutazione di seguito indicati, per ciascuno dlgsono riportati i punteggi massimi per un tetdi 100
punti, mentre il punteggio minimo possibile € pogtuale a zero. Il punteggio massimo di 100 pueth s
cosi ripartito:

ELEMENTI DI VALUTAZIONE PUNTEGGIO
MASSIMO
Offerta tecnica 80
Offerta economica 20
TOTALE 100




La Commissione preposta alla valutazione deller@ff@rocedera in totale autonomia e discrezionalita
all'analisi e all'attribuzione del relativo puntegg

b) _Valutazione offerta tecnica

Il punteggio riservato all’'offertatecnica viene ripartito sulla base dei seguenti criteriud €riteri che
saranno meglio specificati in sede di gara.

Modalita di presentazione elaborato progettuale

Max punti 30

Oggetto e Criteri di valutazione 0-30

Descrizione del progetto di gestione dei serviaitevita della comunita in relazione
a

Modalita organizzative, tempi e strumenti per |atgme del
servizio di ‘Comunita Alloggio Anziani’-

Modalita organizzative, tempi e strumenti per |atgme del
servizio di ‘Comunita Integrata Anziani”

Individuazione e gestione del monte ore complessied
personale — articolazione descrizione dell’orafitadoro

Predisposizione Piano Personalizzato e coinvolgimeate
familiare

CAPACITA PROGETTUALE

Rilevazione bisogni di cura e assistenza- specffitidalita e
interventi.

Modalita di collaborazione e raccordo con i sergacio-
sanitari presenti nel territorio

Esposizione chiara della metodologia che la ditieende
adottare per il controllo e la verifica della qteldel servizio €
per la rilevazione del grado di soddisfazione detgnti

Oggetto e Criteri di valutazione 0-25 Max punti 25

descrizione del gruppo di lavoro specifico per @mive le
strutture: numero degli operatori- ruolo e compjier
'erogazione del servizio di cura e assistenza aglkiani,
compresa la distribuzione dei carichi di lavorayéorizzazioneg
oraria per figura professionale) per turno-

CAPACITA
ORGANIZZATIVA

Misure adottate per ridurre il turn-over e desone del
sistema di passaggio di informazioni tra operasaoii diversi




ospiti e attivita-

Modalita operative, tempi e strumenti di esecuzipne
dellattivita di coordinamento-

Modalita di collaborazione e scambio informaziomncil
servizio sociale
professionale del Comune

Descrizione, qualitativa e quantitativa, delle ethature &
mezzi disponibili e funzionali alla erogazione detvizio-

Oggetto e Criteri di valutazione 0-25 Max punti 25

Proposte migliorative  sui  servizi  aggiuntivi  indic
dall’Amministrazione comunale, specificando dur@&anumero ore}
dell'intervento o interventi prescelti dalla Dittagnché ulteriori servizj
aggiuntivi , con costi a totale carico della Ditta:

° a. Ludoteca per minori 3 — 11 anni

° b. Laboratorio psicomotricita per ragazzi

° c. Segretariato Sociale

° d. Sos compiti: attivita didattiche pomeridiarm ¢ ragazzi
° e. Infermiere a domicilio e prelievi

° verra attribuito un punteggio.n..... per ogni intervento
che la ditta presentera
* Verra attribuito un punteggio pari a ...... per numelioore
superiori 35

CAPACITA’ INNOVATIVA

° f. Orto sinergico per anziani con gli agricoltori
° g. Ospitalita diurna e attivita di laboratorio
° h. Catering a domicilio per anziani
°i. Coabitare assistito
° |. Assistenza Legale
° verra attribuito un punteggio di ......| r @gni intervento che la
ditta presentera
° verra attribuito un punteggio pari a ....per un numero di org
superiore a 20

° m. Accompagnamento dei nhonni in chiesa
° n. Lavanderia sociale
° verra attributo un punteggio n. ....per ogni intervento che la
ditta presentera
° verra attribuito un punteggio pari....... per un numero di
ore superiore a 10 e per n. 20 accompagnamenti

Programmazione e gestione attivitd/interventi/azshi aggiuntive

Saranno valutate le migliorie che I'operatore ernito propone d
apportare alla struttura, arredi e agli allestirneietl'immobile e delle
relative pertinenze esterne, al fine i miglioraeualita e la quantita d

9%




servizi offerti, ma anche al fine di caratterizzlratruttura come aperia
fruibile e, all'occasione, multifunzionale.

L’attribuzione dei punteggi ai singoli contenutil ggogetto tecnico avverra assegnando un coeffieien
variabili tra zero e ungttribuiti discrezionalmente dai singoli commissari

Terminata la procedura di attribuzione discreziendéi coefficienti, si procede per ogni sub craem
moltiplicare la media dei coefficienti attribuitdagni offerta da parte di tutti i commissari, ggyunteggio
massimo attribuito ai singoli contenuti del proge#cnico.

Modalita di attribuzione dei punteqggi da parte deltcommissione

L'attribuzione dei punteggi ai singoli contenutild@ROGETTO TECNICO, avverra assegnando un
coefficiente compreso tra 0 e 1, espresso in vaeritesimali, a ciascuno dei suddetti parametri. Il
coefficiente di valutazione sara pari a zero inrisppndenza della prestazione minima e ad 1 in
corrispondenza della prestazione massima, comealstteliato negli atti di gara:

Ottimo

Distinto

Buono

Sufficiente

Mediocre

Non valutabile

Per quanto riguarda le proposte migliorativessuivizi aggiuntivi indicati dall’Amministrazione ownale,
specificando durata e numero ore, dell'interventmterventi prescelti dalla Ditta, avverra assegizanon
coefficiente compreso tra 0 e 1, espresso in vatrtesimali:

(Pern.5 progetti)

OTTIMO 5 LABORATORI
DISTINTO 4 LABORATORI
BUONO 3 LABORATORI
SUFFICIENTE 2 LABORATORI
MEDIOCRE 1 LABORATORI
NON VALUTABILE ZERO

(Per n. 2 progetti)

OTTIMO 2 LABORATORI

DISTINTO 1 LABORATORI

NON VALUTABILE ZERO




CLAUSOLA DI SBARRAMENTO
Non saranno ammessi alla fase della valutazionBOdfelrta economica i concorrenti che in fase di
valutazione dell'Offerta tecnica, abbiano ottenuopunteggio inferiore a 40 punti/80.

PROSPETTO ECONOMICO DEGLI ONERI COMPLESSIVI NECESSA RI PER
L'ACQUISIZIONE DEL SERVIZIO

Valore della concessione € 4.248.801,50 Ivausactenza
importo canone

Importo a base d’asta € 5.000,00 annuali

(canone di concessione annuale soggettp @ 42:560,00 totali

rialzo)

Oneri della sicurezza da interferenze non ricorrent

Oneri della sicurezza propri da definire in sedeftiirta economica

Spese di pubblicazione: presunte € 1.000,00

awvisi di gara e aggiudicazione

Contributo ANAC € 600,00

Gettoni componenti commissione di gara €.  3.000,00 presunte

OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

All'aggiudicatario saranno affidati gli immobili,on relativi impianti, macchinari, attrezzature ecedi
del complesso quali risultano dalle piante, planiitaes stato di consistenza dei beni mobili ed irbith@he
saranno allegati al contratto.

Costituisce onere del concorrente verificare ledeani dellimmobile, delle attrezzature e deglredi
in esso presenti e dichiarare di essere dispostaahmento della gestione a partire dallo stakdatto
esistente, senza richiedere alcuna opera o dotamiagliorativa a carico del Comune.

L'offerta dovra essere formulata sulla base daiedizioni di fatto dell'immobile’e delle relative
pertinenze, che la ditta interessata si e pre@uhiverificare.

Al fine della verifica delle condizioni degli immibdovra essere allegata alla documentazione dh ga
l'attestazione di avvenuto sopralluogo da parte @ehcorrente, controfirmata dal Responsabile del
Procedimento, nel rispetto delle disposizioni @etl’ 43 della L.R. 13/03/2018, n. 8 “Nuove norme in
materia di contratti pubblici di lavori, servizf@rniture”;

La consegna degli immobili e delle pertinenze estexvverra contestualmente alla firma del contratto
sulla base del verbale di consegna di cui all&adel Regolamento comunale per la gestione defteioda.

I Comune si impegna a mettere a disposizione d#itia aggiudicataria, 'uso dei locali, degli atre
dell'attrezzatura fissa e delle cose mobili, conse imventario, garantendone la completa efficienza e
rispondenza alle disposizioni di legge e regolaimiannateria di sicurezza e igiene, compresi gipiamti .



I Comune di Villanovaforru, proprietario della stiura residenziale per anziani denominata “Le Roseé
impegna a redigere apposito verbale di consegr@abbile, degli arredi e delle relative pertinenalla
Ditta aggiudicataria.

Il verbale dovra riportare lo stato di conservagiom manutenzione della struttura, degli arredi,lideg
impianti, degli spazi esterni, delle aree verdi guhnt’altro oggetto di consegna. Detto verbabtoscritto
dalle parti, sara parte integrante del contrattomguegnera la Ditta aggiudicataria a manteneregiionare,
come si evincera dallo stesso, quanto oggettordiegna.

GESTIONE

Divenuta efficace I'aggiudicazione ai sensi detl'@2 comma 8 del D.Lgs n. 50/2016 e ss.mm.idjspone

guanto segue:

° il contratto dovra essere firmato entro 60 gialali’aggiudicazione;

° la presa in consegna della struttura potra avegarima della stipula del contratto, sotto risedvéegge;

° la struttura e gia attiva e funzionante, saraéacdel nuovo concessionario attivare le procedure
amministrative necessarie al subentro, senzaruzieni di servizio, anche in pendenza del cortratt
previa comunicazione del Responsabile del Serviei@lovra erogare i servi base oltre a quelli elénc
nell'offerta economica per tutta la durata dellacgssione, secondo i termini e le condizioni inticeel
contratto;

Il mancato rispetto del termine di cui al puntoctmportera, a meno di proroghe motivate ed indipetid
da causa dell’aggiudicatario, la revoca dell'aggiadione;

La revoca dell'aggiudicazione o la risoluzione dehtratto per fatto dell’aggiudicatario, comportera il
conseguente incameramento delle relative cauzi@finiteve in precedenza e alle segnalazioni ai
competenti organismi previsti dalle normative naaioe regionali.

In particolare sull’aggiudicatario graveranno isegti oneri e obblighi:
a;) Avviamento

All'aggiudicatario compete I'onere di acquisirettutnullaosta certificati e autorizzazioni ammimégive
necessarie allo svolgimento delle attivita previg#a concessione, oltre che la responsabilitia dglstione
del “complesso” con piena"autonomia imprenditotiale

a,) Tutela dei lavoratori

E d’obbligo I'osservanza di tutte le normative iigare sulla disciplina e tutela dei lavoratori digenti e
dei prestatori d’'opera in materia di salute e sizga sui luoghi di lavoro e delle norme che digagmio gli
adempimenti assicurativi e contributivi per dipemtiie prestatori d'opera;

Al fine di garantire i livelli occupazionali esist e la professionalita acquisita dal personaleargestione
dei servizi esistenti, si applicano le disposizigmeviste dalla contrattazione collettiva in matedi
riassorbimento del personale. In particolare lepeoative sociali sono obbligate all’assolvimentdae 37

del CCNL del 2004 delle cooperative sociali chetagt 'azienda subentrante, nel caso in cui siano riteas
invariate le prestazioni richieste e risultanti repitolato d'appalto, o convenzione, assumera,nmedi e
condizioni previsti dalle leggi vigenti, ferma rastlo la risoluzione del rapporto di lavoro da parte
dell'impresa cessante, il personale addetto all#fp o convenzione stessi, salvo quanto previsto al
successivo punto d, del medesimo articolo”

Tale dispositivo viene richiamato anche nell’af.del D.Lgs n. 50/2016.

In materia di clausole sociali, si richiamano lateaze della magistratura amministrativa, da ultb.S.
Sez. lll del 6 giugno 2018 — n. 3471 e della Cditgyiustizia dell'unione europea, che ha da sempr



sostenuto, che le clausole sociali vadano formutat@odo da contemperarne I'applicazione ai prindip
“liberta di stabilimento”, di “libera prestazioneidservizi”, di “concorrenza” e di “liberta di imgsa” (cfr.,
fra le tante, Corte di giustizia europea, grandeose, 15 luglio 2015, causa C-271/2008; sez. I&, 1
settembre 2014, causa C-549/13).

Le imprese interessafecessante e subentraht@renderanno preventivi accordi per effettuangasaggio
diretto.

Nessun rapporto di lavoro viene ad instaurarsiilfr@omune e il personale dell’aggiudicatario addlett
all’espletamento del servizio.

MANUTENZIONI

Il Concessionario dovra garantire la manutenziod@aria della struttura e di tutti gli impiantipmpresi gli
arredi e gli elettrodomestici . Per manutenziortér@ria del patrimonio edilizio si intende queliguardante

le opere di riparazione, rinnovamento e sostitiziaielle finiture degli edifici e quelle necessase
integrare 0 mantenere in efficienza gli impidatinologici esistenti. A titolo indicativo e hore@stivo:

° manutenzione ordinaria della struttura e degzgpircostanti adibiti a verde e giardino;

° pulizie grondaie;

° manutenzione e controlli periodici degli impiantotovoltaico, riscaldamento, gas, idrico, eletbri
telefonico, ecc..;

° manutenzione degli arredi e delle attrezzatupaegrchiature elettroniche;

° manutenzione e controlli periodici dell’ascensore

controllo periodico degli scarichi delle acque loia@ e nere e la manutenzione degli stessi;

Sono inoltre a carico del concessionario le sges@rdinarie per la riparazione o la sostituzidaepresidi
dovuti a guasti imputabili a negligenza d’uso.

Sono a totale carico del Concessionario le spéativeeal consumo idrico, del gas, dell'energidteta, del
telefono (per cui si procedera a voltura dei singohtratti) o altro necessario per il funzionantedella
struttura, le tasse per la raccolta dei rifiutidiolirbani e le spese per lo smaltimento di alfiuti speciali.
Restano a carico del Comune le manutenzioni stirzemid, come da definizione civilistica, intesered
interventi, opere e modificazioni necessarie penavare e sostituire parti anche strutturali deglifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi ig@anitari e tecnologici. Dovra essere garaiitibontrollo
periodico dell'efficienza degli impianti con I'okigb di segnalazione scritta al’Amministrazione Qoréle
degli interventi che si dovessero rendere necessahe rientrano nelle competenze contrattuali del
concessionario.

Il Concessionario potra apportare inoltre di prapmiziativa modifiche funzionali ed estetiche non
strutturali, finalizzate ad una gestione ottimalenza alcun onere per I’ Amministrazione.

Le opere incidenti su elementi strutturali, impistiti e/o dimensionali che, seppure realizzataggstore in
proprio che non possano essere rimosse senza gimgiper il regolare funzionamento del complesso
entreranno a far parte del patrimonio del Comune seza oneri per I' Amministrazione. La valutazione
sull’opportunita e la fattibilitd delle suddette opere sara effettuata volta per volta dal Responsalil
dell'Ufficio tecnico ed approvata con Deliberazioe di GC.

PENALI

Per inadempienze contrattuali sono da intendergelle che comportano il mancato rispetto delle
prescrizioni e degli obblighi di cui alle norme t@ttuali.

Le inadempienze agli obblighi contrattuali compratao I'applicazione di penalita commisurate alaviga
dell'infrazione, determinata con atto del Respoiisatel Settore d’importo tale da garantire il egp degli
stessi ed il soddisfacimento per I'’Amministraziosecondo quanto stabilito nel capitolato d’Appalto



I Responsabile del Settore, a cui fa capo il pdooento, provvedera a contestare le riscontrate
inadempienze a mezzo di lettera raccomandata, @ameguivalente, nel rispetto delle disposizioni
normative vigenti. Nella stessa nota sara comumitammontare delle penali determinate e postereca
dell'affidatario. Quest'ultimo potra formulare leventuali controdeduzioni scritte entro i terminirgrori
stabiliti dal Capitolato d’appalto decorrenti dalata di ricevimento della suddetta comunicaziane;
mancanza di valide controdeduzioni, o scadutot&imine, ci si riservera di applicare le previsa@zoni
senza alcuna ulteriore comunicazione da parteEiad’

Le suddette penalita dovranno essere versatecasige comunali, al momento del pagamento dellaaprim
rata utile successiva alla data di contestaziolie tledempienze.

Per ogni ripetuta inadempienza contrattuale la lpesera applicata in misura doppia, fatta salvfadalta da
parte dellAmministrazione di risolvere il contrattqualora si ravvisi una gravita tale che le imapienze
siano pregiudizievoli per il prosieguo del conmadtnon sanabile con I'applicazione delle penali.

Il contratto si  intendera comunque risolto di ttiriautomaticamente, oltre che in caso di gravpetute
inadempienze come sopra precisate, per gravi eradt violazioni di ordine igienico sanitarie e pler
mancato pagamento di 3 (tre) o piu rate consecd&e&anone come precisato e quantificato neleptes
atto e per il mancato pagamento delle penali.

Per I'applicazione delle penali € concesso avvaligka cauzione definitiva costituita all’atto tektipula
del contratto; a tal fine, contestualmente all'avelel procedimento di contestazione di cui al preseunto
, I Responsabile del Contratto informa il fideioss per I'eventuale costituzione in solido.

ULTERIORI OBBLIGHI E DIVIETI

Il concessionario, prima della stipula del contrattiovra produrre una polizza per danni da incendio
scoppio, allagamento, esalazioni fumogene o gilalra causa, con copertura a primo rischio,rargaa

dei danni che possono subire le strutture, glidargi impianti e qualsiasi altro bene di propéi&omunale,
estesa agli atti vandalici ed agli eventi atmosfefliale copertura assicurativa si estende allp&esabilita
Civile (RCT) dell’ aggiudicatario in qualita di gese di immobili, per i danni eventualmente sulditerzi
(persone o cose) derivanti dall'attivita da egéreftata in forza del contratto. Il massimale, gieistro e per
anno, dovra essere di euro 1.500.000,00 (Unmiliogeecentomila/00), senza franchigia, prevedendo
altresi il rinnovo automatico annuale fino alladm@za del contratto, pena la sua risoluzione. Oumiliaza
dovra, inoltre, specificare che il Comune é soggtttzo, con la conseguenza che gli eventuali dafo@ni

di proprieta comunale (comprese piante, alberijampecc.) saranno indennizzati mediante talezpaliLa
polizza dovra contenere inoltre la clausola “pertodli chi spetta”.

La decorrenza della concessione e di tutte le eléngsole concessionarie non e condizionata imatcodo
all'esecuzione di nuove opere e/o delle opere diautenzione straordinaria se non quelle strettamente
necessarie per lo svolgimento delle attivita prtevis

L'aggiudicatario dovra riconsegnare alla scadeneh adntratto tutto quanto avuto in concessione con
verbale di consistenza e come da contratto, nédlese stato, escluso il normale deterioramento tdovu
all'uso, senza diritto ad alcun tipo di indennizzo.

E vietata la cessione del contratto nonché la susessione totale o parziale dei servizi erogati.
L’inosservanza di tali divieti costituisce clauselspressa di risoluzione ai sensi dell’art. 1486 c.

UTENZE, TASSE ED IMPOSTE

Le spese per le utenze fisse, quali: forniturangirgia elettrica, (che dovrebbe essere abbattllaataretta
manutenzione impianto fotovoltaico), acqua, galefdao, raccolta e smaltimento rifiuti e simili, mché



tutte le imposte e tasse relative all'attivita sa&@ a carico dell’aggiudicatario, che dovra proweredalla
stipulazione a proprio nome dei contratti reladifo ad effettuare le necessarie denunce.

RINUNCIA ALL’AGGIUDICAZIONE

Qualora I'Aggiudicatario non intenda accettare degnazione, oltre alla perdita delle cauzioni @teviel
presente atto, sara tenuto al risarcimento deglhtenali superiori ed ulteriori danni subiti dal Qame a
causa della rinuncia.

SOSTITUZIONE DELL'IMPRESA AGGIUDICATARIA

Qualora per il Comune si rendesse necessario ei@alla sostituzione dell'impresa aggiudicataria a
seguito di rinuncia all’aggiudicazione, si procedsecondo I'ordine della graduatoria delle impiidseee.



