COMUNE DI MOGORO

PROVINCIA DI ORISTANO
PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO

NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE

ART. 1 - FINALITA'

Il nuovo Piano Particolareggiato del Comune dMogoro ha come obiettivi generali:

- la riqualificazione dei tessuti edilizi abitativi

- la valorizzazione e conservazione dei carattegirari e tradizionali dell'identita architettaai e
urbanistica diMogoro

- il potenziamento delle infrastrutture pubbliches purbanizzazione primaria e secondaria;

- il miglioramento della qualita della vita per i igsnti e per gli utenti esterni;

- la metodologia per il recupero fondata su norneeahtino soprattutto gli interventi scorretti.
Tali obiettivi sono perseguiti attraverso:

- I'analisi dei tessuti edilizi e dell'insediamentcstorico;

- I'individuazione degli edifici storici da consevare e riutilizzare;

- I'individuazione di un sistema di "regole” e ditipologie di intervento ammissibili.

Il centro storico di Mogoro si sviluppa su una segicie di Ha 10.50.00, nella quale sono stati

individuati n°18 isolati e 433 unita edilizie.

ART. 2. UNITA' DI INTERVENTO E CLASSI DI TRASFORMABILITA'
Il P.P. si articola per Unita di Intervento, chdigiscono I'ambito minimo di progettazione unitaria
per gli interventi edilizi ammessi. Tale ambitotats scelto come il piu piccolo insieme di unita
immobiliari sul quale sia possibile effettuare tBirvento edilizio, rispettando le norme igieniche,
sanitarie ed edilizie vigenti, raggiungendo ragiaie standard di distribuzione interna e

proponendo accettabili qualita di "decoro urbano”.

Ove possibile e stata scelta come Unita di Intedovensingola unita edilizia.
Per ciascuna Unita di Intervento il Piano Particeggiato, in relazione alle caratteristiche dei
singoli corpi di fabbrica gia esistenti, definisce CLASSI DI TRASFORMABILITA', ovvero il

grado di conservazione o di modificabilita, in radp alla compatibilita di ciascuna, con i caratter



originari dell'insediamento o con quelli che l'asiale la normativa riconoscono comnigo
logicamente coerenti.

Sempre all'interno di ogni U.l. il Piano prevedéredi I'eventuale possibilita di inserimento di
nuovi corpi di fabbrica, e fornisce le relativeegerizioni (allineamenti, fili fissi, spessori, dei

piani, distanza dai confini e destinazioni d'uso).

Sempre per ogni U. I., sono state compilate [@ajpe Tabelle Parametriche nelle quali sono
indicate:

* le superfici fondiarie e quelle coperte;

* | volumi esistenti e gli eventuali incrementidblume realizzabili;

* le densita fondiarie esistenti e quelle massiomsentite;

* | rapporti di copertura esistenti e quelli contte

* la valutazione e prescrizione di ogni unitdieth.

ART. 3. LE CLASSI DI TRASFORMABILITA'
Le Unita di Intervento sono state classificate e distinte nel seguedo:

Classe 1 sono i corpi di fabbrica originari a conservazie integrale.
(BASSA TRASFORMABILAT)

Si tratta di quelli per i quali é stata riscontritgpermanenza di caratteri tipologici e costrittiv

originari tali da richiedere la salvaguardia del corpo dbfata; per essi sono previste categorie
di intervento che comprendono il risanamento caad®o (manutenzione e restauro), e con
particolari cautele la ristrutturazione internasiimbolo adottato per individuarne la classe

nelle planimetrie di progetto e nelle schede pataame € il cerchio pieno di colore nero@

Per quanto riguarda i fabbricati classificati b@ssa trasformabilita), nei quali in occasione
dell'intervento edilizio, si dovesse riscontrareecle strutture portanti siano gravemente
compromesse o irrecuperabili, e a seguito di paazia tecnica rilasciata da (Architetto o
Ingegnere ), nella quale si dimostri l'impossiaili di consolidare o recuperare [|'edificio,
guesto, potra essere demolito totalmente o pareiate, per essere ricostruito rispettando:

la tipologia, la volumetria e la superficie eoje, esattamente come’ era il fabbricato

originario, prima della demolizione.



Classe 2sono i corpi di fabbrica originari.
(MEDIA TRASFORMABILITA")

Si tratta di edifici tradizionali, in condizioni dlegrado o comunque alterasinche da nuovi

fabbricati contigui, la cui consistenza costruttigatipologica non richiede una salvaguardia

integrale.
Per essi € prevista la possibilita di interveniediante la sopraelevazione o la giustapposizione
di nuovi e contenuti ampliamenti: quindi al corpdabbrica esistente (per lo piu piano terra e
primo) si applicheranno il regime di risanamentmsmvativo e la ristrutturazione interna,
mentre la sopraelevazione o I'eventuale ampliamentandicato nelle tavole parametriche e
nelle tavole dei prospetti individuate con retti colore azzurrdn riferimento alla Categoria
d'Intervento della Ristrutturazione edilizia con pimmento. [l simbolo adottato per
individuarne la classe nelle planimetrie di pttge nelle schede parametriche € il cerchio

vuoto.Q

Classe 3 sono i corpi di fabbrica sostituiti, tipo logicaente compatibili.
(ALTA TRASFORMABILITA')
Si tratta di edifici totalmente o in gran parteostruitie quindi non originari, la cui permanenza

BN

tuttavia non € in contrasto con il carattere sttiadizionale dell'ambiente urbano. Per essi
sono previste le seguenti possibilita: il mantemtoalell'assetto esistente e quindi l'intervento
in regime di manutenzione ordinaria o straordinagiali ristrutturazione interna, il rifacimento,
e la ristrutturazione edilizia globale con amplento, oppure la ristrutturazione urbanistica, se
prevista dalle planimetrie di progetto, e comungquportate nelle tabelle parametriché
simbolo adottato per individuarne la classe engllanimetrie di progetto e nelle schede

parametriche € il triangolo vuoto/™\

Classe4, sono i corpi di fabbrica sostituiti, tipo logamente incompatibili
(INCOMPATIBILE)



Sono edifici_totalmente ricostruié del tutto in contrasto con I'ambiente urbandizianale, per
distacchi, ombre portate, tipologie e ingombri. Pssi € prevista la semplice manutenzione; in
alternativa e prevista la demolizione, parzialeotale, e la possibilita di costruire nuove
volumetrie (ristrutturazione urbanistica con o sewariazione di volume) nel rispetto delle
indicazioni previste nelle tavole di progetto, camue riportate nelle schede parametricha
volumetria esistent@ riutilizzabile per intero, solo se da luogo a spioni distributive e
compatibili con lintero sistema delle prescriziore delle norme del presente Piand.
simbolo adottato per individuarne la classe engllanimetrie di progetto e nelle schede

parametriche € il triangolo pienad

Classe 5 nuovi corpi di fabbrica o nuove costruzioni.
(AREE FABBRICABILI)
Conseguenti ad un’integrazione di nuovi edifici Qnita di Intervento edificate, o a seguito di

demolizioni con ricostruzione 0 ancora_a nuovarcagine su lotti vuoti. Per essi, le regole

costruttive sono stabilite da: vincoli di allimanto, dagli spessori dei corpi di fabbrica, dai
caratteri costruttivi e tipologici, dai parameiportati nelle apposite tabelle e dalla normeatiy
attuazione. Il simbolo adottato per individuari& classe nelle planimetrie di progetto e nelle

schede parametriche ¢ il rettangolo picjjjili]

ART. 4. CATEGORIE DI INTERVENTO - DEFINIZIONI
Il Piano Particolareggiato del Comune di Mogorefjridsce |eCATEGORIE DI INTERVENTO

corrispondenti, con maggiori specificazioni, alééegorie previste dall'art. 31 della L.457/8

guanto riguarda il recupero dei fabbricati esistei& nuova costruzione, sia sotto forma di

ampliamento, sia previa demolizione, con o senraeato di volume.

In proposito, si rende necessaria una piu artiaalafinizione delle categorie stesse:

Categoria A - RECUPERO:
MANUTENZIONE ORDINARIA

Ferme restando le disposizioni e le competenzagtectialle leggil/6/1939 n. 1089 e 29/6/1939 n.
1497 e successive modifiche e integrazioni, nonchépakti dell'art31 della Legge 5/8/78 n. 457



costituiscono interventi di manutenzione ordinagigelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degliifiede quelle necessarie ad integrare o0 mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

In particolare sono interventi di manutenzione adia, purché condotti nel rispetto degli elementi

tecno morfologici esistenti:

opere interne

1) pulitura e sostituzione degli intonaci e dei rivesnti;

2) tinteggiatura, riparazione e sostituzione degissife dei serramenti interni;

3) riparazione e sostituzione, parziale o totale pd@imenti;

4) riparazione e sostituzione di impianti tecnolog{alraulico, elettrico, fognario
termico e di ventilazione) purché non comportia@ieazione di nuovi volumi € non
si tratti di opere di rilevanza tale da modificawenodo irreversibile elementi o parti
dell'organismo edilizio.

Opere esterne

5) pulitura dei fronti, tinteggiatura degli stesginza mutamento dei colori e dei caratteri chimico-
fisici degli strati di finitura esistenti, ripregarziale dei rivestimenti e degli intonaci esistent
senza mutazione dei caratteri tecnologici e figiomnici di quelli esistenti.

6) pulitura, tinteggiatura, riparazione o sostitue degli infissi e dei serramenti senza
modificazione dei materiali e del disegno deglssie

7) riparazione e sostituzione dei soli manti diextyra dei tetti senza modificazione dei materiali
esistenti e delle soluzioni tecnologiche esistenti

8) riparazione e sostituzione di canali di grondplwviali nonché dei comignoli esistenti senza
modificarne posizione, caratteri tecnologici e fatim

9) tinteggiatura, riparazione o sostituzione dimeioni esterne senza modifiche dei materiali,aell
posizione, della forma e delle dimensioni

10) riparazione e sostituzione delle pavimentazeemza modifiche dei materiali, delle forme e del

disegno e delle modalita di posa.

Categoria B MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Costituiscono intervento di manutenzione straomiinde opere e le modifiche necessarie per

rinnovare o sostituire parti, anche strutturaliisizenti o allo stato di collasso, degli edificgnthée
le opere e le modifiche necessarie per realizzéiategrare i servizi igienico-sanitari e tecnotagi

esistenti, sempreché non alterino i volumi e lessfig delle singole unita immobiliari.
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In particolare sono opere di manutenzione straardin

1) apertura, chiusura o modifica di vani sulle nwr@ portanti interne alle singole unita immobiliar
e/o appartenenti agli spazi comuni a piu unitacefdrganismo edilizio di intervento.

2) demolizione e ricostruzione di tramezzi intersempre che le opere richieste risultino
compatibili con la conservazione dei caratteri famentali dell'organismo edilizio cosi come
individuati in base alle presenti norme

3) rifacimento totale degli intonaci esterni, attuael rispetto dei caratteri chimico-fisici degli
intonaci esistenti nonché del loro colore, senghe non siano presenti motivi decorativi. In
questo caso l'opera e soggetta a restauro e risatamconservativo.

4) rifacimento di recinzioni, pavimentazioni es&r@ manti di copertura, anche con modifica dei
materiali esistenti ma nel rispetto delle loro taréstiche tecnologiche e morfologiche. Per
guanto concerne le coperture il rifacimento deweeslimitato al manto esterno di protezione
ed alla sostituzione degli elementi della strutfpmatante del tetto (orditura minuta o tavolato,
scempiato, orditura secondaria e principale) coamehti tecnologici e morfologici
compatibili e senza mutamento del numero, dellazpose, e dello schema statico esistente
onde non modificare il comportamento strutturaléatganismo edilizio.

5) rifacimento, ampliamento o integrazione didlb per servizi igienico-sanitari o tecnologici

purché nel rispetto degli elementi caratterizzbmganismo edilizio.

Cateqgoria C. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Per interventi di restauro e risanamento consetwvasi intendono quelli rivolti a conservare

l'organismo edilizio nella sua consistenza mategcnella sua stratificazione storica e formale,
mediante un insieme articolato di opere che, regetio del sistema strutturale, e del sistema
distributivo e del sistema tecnologico e morfolagdell'organismo edilizio stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifdristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessodegli impianti richiesti dalle esigenze dedty
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisstesso.

Un corretto intervento di restauro dovra prevedereil mantenimento dei caratteri costruttivi
originari.

Fatti salvi i limiti e i vincoli derivanti dalle ggi operanti in materia di protezione del patrinooni

storico-artistico, monumentale e ambientale, glealieggi n. 1089 e 1497 del 1939 e successive



modifiche e integrazioni, o da altri atti ammingtivi e legislativi, il restauro puo riguardare
gualsiasi edificio appartenente al campo di appiaree delle presenti norme e la sua applicazione
puo inoltre essere imposta dall’Amministrazione Goate, anche su indicazione di altre autorita

competenti in materia.

Cateqgoria D. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono eli volti a trasformare gli organismi edilizi

mediante un insieme sistematico di opere che posgortare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente.

Tali interventi debbono comunque rispettare i linsénciti dalle presenti norme e non possono
interessare edifici e manufatti a qualunque titalecolati in forza delle leggi nazionali vigenti in
materia di protezione e tutela del patrimonio stmartistico, monumentale o ambientale.

La Ristrutturazione edilizia puo essere:

D.1. Ristrutturazione interna

che consiste nelle seguenti tipologie di interventi

1.1. sostituzione delle strutture orizzontali setwnle tecniche ed i materiali utilizzati
originariamente,

1.2. unione di locali interni appartenenti ad utessa unita immobiliare o0 a piu unita immobiliari,
anche attraverso aperture in breccia praticatset@imurari interni

1.3. rifacimento delle strutture di collegamentaticale e inserimento di nuove strutture di
collegamento, nel rispetto dell'assetto distribmtassenziale dell'organismo edilizio rilevato
nello stato di fatto

1.4. inserimento di nuovi impianti igienico-sanitartecnologici nel rispetto dell'assetto distribat
essenziale rilevato nello stato di fatto e dellnetria esistente

1.5. modifica dell’'organizzazione dei locali interall'organismo edilizio nel rispetto degli

elementi fondamentali dell'assetto distributivesasite.

D.2. Ristrutturazione globale

che comprende tutte le tipologie di intervento adRistrutturazione interna e le integra con le
seguenti:

2.1. modifica dei fronti esterni nel rispetto degjementi costruttivi e morfologici esistenti (tigi

aperture, rapporti proporzionali, rapporti con lassa muraria...) di valore storico-tradizionele



2.2. rifacimento delle strutture di copertura semaaazioni della quota di gronda e di colmo, della
geometria complessiva e del tipo di materiali pexdura

2.3. rifacimento parziale delle strutture vertiaadil rispetto del sedime, della volumetria esigent

del rapporto tra l'organismo edilizio e gli spaztezni e con gli altri organismi contermini e

coerentemente con l'assetto distributivo essenzialkorganismo edilizio rilevato nello stato di

fatto

D.3. Ristrutturazione edilizia con ampliamento aitezza.

E' la categoria di intervento prevista per tutteigoasi nei quali si tratta di modificare i corpi d
fabbrica esistenti, per i quali € previsto il reeupin regime diALTA TRASFORMABILITA' e
"INCOMPATIBILI" e, precisamente:

1. sopraelevazione di corpo di corpi di fabbricsteste a solo piano terra, con inserimento di un
ulteriore piano di nuova costruzione (senza madificsedime);
2. ampliamento in adiacenza, di fabbricati comungsestenti su un lotto gia edificato (con

conseguente ampliamento del sedime).

Tale categoria d'intervento puo applicarsi:

- ad Unita classificateQlasse 2, si intende che il fabbricato esistente sara stgge semplice
ristrutturazione interna o risanamento conservativq

- ad Unita classificateQlasse 3 intende che al fabbricato esistente potra esggskcata anche la

ristrutturazione globale o lademolizione e ricostruzione

Queste classi sono comunque soggette a tutte legake edilizie previste nella presente

Normativa e alla conforme valutazione della Commissne Edilizia e dell'Ufficio Tecnico.

Categoria E. NUOVA COSTRUZIONE - RISTRUTTURAZIONERBANISTICA:

Costituiscono interventi di ristrutturazione urkstida quelli rivolti a sostituire I'esistente tetssu

urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico di interventi edilizi anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degblati e della rete stradale. Tale categoria giaé

nelle seguenti casistiche:

E.1. Ristrutturazione urbanistica con demolizioneieostruzione.



Si applica a quei casi nei quali la presenza disamenti (dovuti a trasformazioni e superfetazioni
del tipo edilizio - base) o comunque di corpi doldaca estranei ai caratteri del tessuto storico
hanno condizionato in modo fortemente negativooiipo di fabbrica, generando condizioni di

antigienicita con caratteri costruttivi impropri.

In questi casi puo risultare opportuna la dematiei@ ricostruzione di porzioni di fabbricati con o
senza variazione delle volumetrie impegnate. Talegoria d'intervento é subordinata:

- al fatto che i corrispondenti corpi di fabbricer® classificati nelle CLASSI 3) e 4) che lo
prevedono esplicitamente;

- all'applicazione puntuale di tutte le regole el previste nella presente Normativa e
specialmente nell’Abaco allegato;

- alla conforme valutazione della Commissione Eile dell'Ufficio Tecnico.

E.2. Ristrutturazione urbanistica con nuova cos#tione.

E' la categoria di intervento prevista per tutteigcasi nei quali si tratta di procedere ad un \ero
proprio inserimento di nuovi fabbricati derivanti duove costruzioni. Tale categoria si applica sia
ai casi di unita nelle quali i nuovi fabbricatiagjgiungono a corpi di fabbrica da recuperarsijrsia
lotti vuoti, anche se divenuti tali a seguito dind®izione. Tale categoria di intervento non si
applica qualora la demolizione sia intervenuta abbficati e Unita per le quali € prevista la

conservazione (classi 1) e 2.)

Tale categoria d'intervento € subordinata:
- all'applicazione puntuale di tutte le regole et previste nella presente Normativa e
specialmente, nell’Abaco allegato;

- alla conforme valutazione della Commissione Edile dell'Ufficio Tecnico.

ART.5. EFFICACIA DELLE PRESCRIZIONI DI PIANO.
Le prescrizioni di piano acquistano efficacia #lbadella richiesta di autorizzazione o concessione

per lintervento edilizio da parte degli aventiokit, fatte salve le ordinarie prerogative

dell'amministrazione comunale per le opere di udzazione primaria e secondaria.

ART.6. LE TAVOLE DELLE PRESCRIZIONI EDILIZIE
LE SCHEDE E LE TABELLE PARAMETRICHE.
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ARTICOLAZIONE E MODALITA' D'USO.
Per ciascuna Unita di Intervento, il Piano indicaapposite schede parametriche e nelle tavole di

progetto, le corrispondenti Classi di Trasformahifer ciascun Corpo di Fabbrica, definendo con
apposita simbologia quelli vincolati, quelli nuowi destinati ad ampliamenti, sopraelevazioni o
demolizioni.

Vengono inoltre precisate le seguenti disposizimmimative:

1) Sono sempre consentiteGATEGORIE A) eB);

2) Sono individuate altresi una serie di Unitatdiiwmento, con caratteri tipologici e architettonici
contrastanti con il contesto tradizionale, perublg gli interventi inclusi nella CATEGORIA B)
(manutenzione straordinaria, di norma sempre anahess10 consentiti solo a condizione che i
prospetti vengano modificati secondo quanto preearnelle tavole di cui sopra;

3) Sono individuati una serie di edifici (contrestthti da apposita simbologia di
"CONSERVAZIONE INTEGRALE") di rilevante valore architettonico tradizionaleerga quale é
ammessa la sol@ATEGORIA C )

4) Laddove € consentita l'applicazione d€IRTEGORIA E ), € da intendersi che ogni intervento
che non rientri nelle categorie di manutenzioneinamib e straordinaria deve rispettare gli
allineamenti, gli ingombri, le altezze, le destiiwaiz pubbliche e private previste dal Piano.

5) E’ individuata una classe di elementi costruttiuali prospetti, portali e simili (contraddisiin
da apposita simbologia) caratterizzanti la quadit@rico-tradizionale del centro, per la quale e
prescritta [aRCONSERVAZIONE INTEGRALE,che puo aggiungersi o comunque essere individuata
indipendentemente da quella eventualmente prespett I'intero corpo di fabbrica.

6) In generale, nei casi in cui la situazione esi® risulti in contrasto con le normative sanial
edilizie vigenti, ogni intervento diverso dalle CEBGORIA A) e B) e subordinato all'attuazione
delle nuove prescrizioni, mentre non sono congseiitrealizzazioni parziali (ad esempio: non e
consentito la realizzazione di nuove volumetrie elmpliamenti, senza le corrispondenti

demolizioni eventualmente prescritte.)

Le Tavole definiscono altresi le condizioni indeabtj cui deve sottostare ogni intervento in
termini di:

a) massima densita fondiaria;

b) distacchi dai confini e tra pareti finestrate;

C) numero piani e/o altezze;

d) profondita dei corpi di fabbrica nuovi o aggiwit

e) allineamenti;
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f) tipologia delle recinzioni su affacci pubbliechediante le prescrizioni contenute nelle presente

normativa.

In particolare, nell@ ABELLE PARAMETRICHE € definita la densita fondiaria per ogni singola,U
che non dovra comunque essere superata.
Alle Tabelle Parametriche si rinvia per le eventuiradlicazioni di dettaglio riguardanti ciascuna

Unita d’Intervento.

ART. 7. CRITERI ORIENTATIVI.
Il P.P. definisce, per quanto riguarda I'ambitol'ééilizia pubblica e privata, i criteri cui deve

rispondere la progettazione e l'esecuzione degiventi:

a) mediante il disegno dei prospetti sugli affacg@ubblici;

b) mediante la Normativa sui particolari costruttivi e le prescrizioni sui materiali e sul colore;
c) mediante gli ingombri, le altezze ed il disegndei corpi di fabbrica definiti nelle tavole dei

Profili Regolatori.

Questi criteri ed i corrispondenti elaborati dirmasummenzionati, costituiscono campi di selezione
delle scelte progettuali per i singoli interventiseno finalizzati a conseguire I'obiettivo di una
metodologia di intervento omogenea (attualizzatem® mimetica), che si proponga il rispetto e la

riqualificazione dei caratteri tradizionali del ¢em

Percio, laddove il disegno del prospetto non spi@samente vincolato nelle tavole di piano, tale
disegno deve essere inteso come indicativo deitedrgenerali di intervento, e vincolante solo per
| seguenti aspetti:

- tipi di coperture;

- tipi e dimensioni degli aggetti;

- tipi di bucature e rapporto pieni-vuoti sulladeta;

- continuita e completezza di sviluppo delle fatzia
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ART.8.
CONTENUTI E REDAZIONE DEGLI ELABORATI TECNICI PER L 'OTTENIMENTO
DELL’AUTORIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DEL CENTRO ST  ORICO

La presentazione della domanda di concessione éutdrizzazione) dovra essere corredato | dai

seguenti elaborati:

a) planimetria catastale aggiornata, comprendente i b confinanti e quelli antistanti sui
fronti stradali, per un adeguato intorno;

b) relazione storico-tecnica, contenente le informazio disponibili sulla formazione e
trasformazione dell'Organismo edilizio, desunte daconfronti catastali, da foto d'epoca e
attuali, dall'analisi delle strutture edilizie e da quant'altro contribuisca ad evidenziare
l'origine, la storia e la consistenza edilizia deglelementi architettonici tradizionali
riscontrati;

c) rilievo sommario dello stato di fatto al contorno,con rappresentazione dei corpi di fabbrica
contigui al lotto interessato in scala non inferioe ad 1:200, in planimetria ed alzato, e
relativa documentazione fotografica;

d) rilievo architettonico in scala non inferiore ad1:100 dell'intero lotto interessato, completo
di piante prospetti e sezioni, recante l'indicazioa dei fabbricati (o delle porzioni di
fabbricati o elementi costruttivi) che risultino costruiti secondo forme e materiali
originari/storico-tradizionali dei relativi elementi costruttivi (portali, cornici, coperture,
balconi, murature in pietra o mattoni, crudi o cotti, etc.), e della corrispondente

documentazione fotografica

ART.9. CLAUSOLA CAUTELATIVA.
L'’Amministrazione Comunale non € tenuta a rilagceutorizzazioni o concessioni che prevedano

demolizioni totali o parziali di fabbricati storictradizionali integri, ancorché non indicati
esplicitamente nelle tavole allegate (per omeds&azione), qualora la loro presenza risultasse
dalla documentazione fotografica e grafica allegéitadomanda di autorizzazione o concessione, 0
fosse comunque comprovata e nota attraverso finetitel 0 indirette. In merito, la decisione sara
assunta dagli organi tecnici delll Amministraziondfficio Tecnico e Commissione Edilizia) in

analogia con i criteri generali del Piano.

ART.10. PRESCRIZIONI SPECIALI.

12



Ristrutturazioni, ampliamenti e nuove costruziave non diversamente ed esplicitamente stabilito
dalla normativa definita per le singole unita dimrento, nelle apposite tavole dovranno rispettare
tipologie dell'abaco ed inoltre le seguenti presarii:

- per i nuovi corpi di fabbrica, almeno un lato dbessere in aderenza ai confini (0, ove cid0 non
risultasse praticabile, ad altri corpi di fabbric@modo tale da consentire il massimo accorpamento
degli spazi liberi del lotto;

- la distanza tra pareti finestrate sara di normrainferiore al0 m; solo eccezionalmente e qualora
cio comporti soluzioni piu idonee, e migliore aquamento di volumi e spazi liberi, la commissione
edilizia puo ridurre a suo giudizio tale valorecsai limiti previsti dalCodice Civile:

- le corti e cortili interni alle Unita di Intervémdovranno rimanere unitari e indivisi.

Potranno essere mantenute o edificate recinzidiisione delle unita di intervento solo dove cio

sia stato esplicitamente indicato in normativa kkertavole di piano.

Altezze alla linea di gronda:

In caso di nuova costruzione o di sopraelevazioneuovi corpi di fabbrica non potranno essere
superiori a7,00 m di altezzacomputata al piano di campagna.

Valori differenti possono essere prescritti in aggé a stati di fatto precedenti o ad edifici
preesistenti in aderenza o contigui. In ogni c#laltezza interna a ciascun piano in caso di nuova

costruzione non potra essere inferiore a 2.70 manggiore di 3.80 m.

Coperture.

A tetto, secondo regole e profili dell’AppendicdldéPrescrizioni”, o in coerenza con preesistenze
contigue.

La copertura a terrazzo € ammessa per i corpi daco(rimesse e fabbricati di servizio) a solo
piano terra, ed eccezionalmente per fabbricatdessiiali, pure al piano terra, purché non eccedano

il 25% della superficie coperta.

Frazionamenti.
E' fatto divieto, in generale, di frazionare le tandi Intervento, con I'esclusione dei casi in leui
volumetrie eccedano il valore 800 mc: in tal caso, le Unita minime risultanti nortiamno essere

ciascuna inferiore @850 mc. L'eventuale corte comune non dovra esserafigote divisa da una
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recinzione. Inoltre, i caratteri tipologici dellenita derivanti dalla divisione dovranno essere
compatibili con le prescrizioni della presente nativa.

Nei casi indicati nelle tavole dellPRESCRIZIONI EDILIZIE-PROFILI REGOLATORIyiconoscibili
con opportuna simbologia, é fatto assoluto diviiteffettuare trasformazioni distruttive dello stat
di fatto.

Ogni concessione e/o autorizzazione é subordidatastauro/ripristino degli elementi costruttivi

classificati.

Recinzioni:

Dovranno avere un‘altezza non inferiore a 2.00 nco@unque in continuita con le recinzioni
preesistenti) ed essere in muratura intonacatareppu pietra a vista locale; in ogni caso i
proprietari di lotti contigui dovranno preventivante uniformare la tipologia di recinzione da

adottarsi.

Rivestimenti:
Tutti gli interventi edilizi dovranno utilizzarertonaco o la pietra locale a vista, con esclusiine

rivestimenti di altra natura.

Coperture a tetto:
Dovra essere a falda unica, a due falde o a padglicon pendenza contenuta tra il 20° e il 30°.

E' fatto divieto di realizzare aggetti o sportcdpertura superiori ai 40 cm.

Coperture piane:

Da eseguirsi con manti non riflettenti, preferibéinte rivestite con pavimentazioni in laterizio.

Infissi:
Dovranno essere in legno, compresi portelloni pefsiane.

Si vieta I'utilizzo di altri materiali come I'aliminioe P.V.C.

Balconi:
E' consentita la realizzazione di balconi con riaghin ferro, purché il loro aggetto non superi i
60 cm ed il loro sviluppo laterale non superi di ol#@ cm per parte all'infisso corrispondente.

Tutto cio purché sia in conformita con il Nuovo @mddella Strada.
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Allineamenti:

Salvo quanto stabilito diversamente ed esplicitamaelle tavole di progetto, e obbligatorio in caso
di ristrutturazione urbanistica, l'allineamento detpo di fabbrica sul filo-strada; solo dopo aver
completato tale allineamento, i volumi residui potmo essere disposti in aderenza sugli altri

confini.

Colori dei prospetti
Saranno utilizzati i colori indicati in appositéb&la. Il colore da utilizzare sara a scelta talkj

indicati dalla tabella a condizione che sia diedda tonalita da quelli dei fabbricati a confine

ART. 11. DESTINAZIONI D'USO
Nelllambito del Piano Particolareggiato, oltre altgidenza, sono in generale ammesse le seguenti
destinazioni d'uso:
. studi professionali, servizi di ristoro e riceitdi piccola dimensione, servizi sanitari, servizi
pubblici;
. attivita commerciali: di deposito, se richiedaswperfici nette di pavimento inferiori a 80 mq; di
vendita, se richiedono superfici nette di pavimenteriori a 100 mq;
. laboratori non inquinanti, ma connessi con d#iwirette di vendita (beni rari e di artigianato
locale e caratteristico quale tessitura, pellett@eramica, oreficeria...) purché richiedano siigpe
nette di pavimento inferiori a 100 mq;
. attivita di rimessa e deposito di mezzi e deregjgcole, purché compatibili con le disposizioni
comunali vigenti.
Tutto cio purché non sia in contrasto con il Pigbomunali del Commercio e disposizioni
consimili, e purché non comporti violazione del@me edilizie del presente Piano, quali: modifica
degli affacci previsti dai Profili Regolatori, detimoni anche parziali di Corpi di Fabbrica

vincolati, tipologie e modalita costruttive difformialle prescrizioni di Piano.

ART. 12. DISPOSIZIONI VARIE.
A) | soggetti proprietari o utenti aventi titolopstituiscono destinatari prioritari e privilegiatei

finanziamenti pubblici per il recupero edilizio aajunque titolo erogati a favore del Comune di

Mogoro.

15



B) Nel caso di errori materiali, risultanti ineqaoabilmente dal computo dei Volumi nelle apposite
tabelle, segnalati da proprietari e da tecniciiréee deve essere corretto dall'Ufficio Tecnico
Comunale aggiornando d’indice a seguito di verifica
Qualora sia accertato che l'indice esistente srraidi quello dello stato attuale, le superficiied
volumi stimati per ciascuna Unita di Interventopirogetto, sono fatti salvi, e comunque non potra
essere superato l'indice previsto in progetto.
C) Ancorché I'Unita di Intervento esistente risutitasata e con locali non adeguatamente areati e
antigienici, sono ammesse da parte dei privati netgri, proposte di variante che comportino
accorpamenti e ridistribuzione degli ambienti e delumi, con lo scopo di eliminare tali
inconvenienti, purché:
* le proposte investano per intero una o piu Unittntiirvento. Non sono ammesse proposte
interessanti "porzioni” di tali Unita;
» le richieste di concessione rispettino i limiti aliezza esistenti e quelli previsti, e piu in
generale la normativa del Piano in materia di "ftnasabilita" dei singoli corpi di fabbrica.
Cio vuol dire che la demolizione con o senza riec@sbne potra intervenire solo su corpi di
fabbrica per i quali siano esplicitamente previst€ategorie corrispondenti:
* le volumetrie, conseguenti dall'intervento potramaggiungere i valori massimi esistenti (o
quelli eventualmente previsti in aumento) solo gerisultera compatibile con le Norme
richiamate ai punti precedenti e in generale agrefiicita dei locali risultanti dai progetti

proposti.

D) E' sempre possibile I'accorpamento di due o ita di Intervento. In questo caso risulta
ammissibile il trasferimento delle eventuali volunee aggiuntive previste nelle Tabelle
Parametriche dall'una all'altra Unita, purché @& somporti interventi in contrasto con le classi d
Trasformabilita, e le corrispondenti Categorie diefvento previste per ogni singolo corpo di

fabbrica.

ART. 13. COMPUTO DELLE VOLUMETRIE.
Per il calcolo delle volumetrie si fara in generdferimento al criterio di considerare I'effettivo

spazio "utile" realizzato. Percio, per ogni singolorpo di fabbrica, si procedera computando le
altezze dal piano di pavimento a quota piu basparégnente a locali aventi caratteristiche abigativ
o terziarie, senza scorpori dovuti alla pendenzgpid@o di campagna, e considerando quindi anche
locali parzialmente interrati. La quota superioogrispondera a quella di gronda o, in alternatava,

quella media di eventuali sottotetti resi abitabili
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Si specifica che, in nessun modo sara consentiattibtetto abitabile, se la media delle altezza sa
inferiore a mt 2,70, anche in caso di ristruttusazpo di nuova costruzione.

Si precisa altresi che loggiati e rimesse completaenaperte almeno su un lato, non sono incluse
nel computo dei volumi; tuttavia e facolta dellidid Tecnico e della Commissione Edilizia,
valutare ed eventualmente non accogliere propdstenon rispettino chiaramente il principio del

locale non chiuso.
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APPENDICE
PRESCRIZIONI SUI CARATTERI COSTRUTTIVI PER GLI INTREVENTI
DI RECUPERO E DI NUOVA COSTRUZIONE.

Intonaci: ASSOLUTO DIVIETO DELL’ UTILIZZO DI INTONACI SPATOLA Tl ALLA VENEZIANA

L'intonaco, anche nel suo trattamento finale aatihtve garantire lo scambio gassoso tra corpo
murario ed ambiente interno ed esterno; deve pder® evaporare verso l'esterno l'eccesso di
umidita accumulata nella muratura. Gli intonaci @owno in conseguenza essere facilmente
attraversabili dal vapore, ed essere dotati dii@gaffte porosita per aumentare la superficie di
scambio con l'aria. Cio si ottiene escludendo l'dsdeganti cementizi che per la loro natura

colloidale sono tendenzialmente impermeabili, ettaddo come legante la sola calce aerea

("grassello”) ottenuta per spegnimento della "calea".

Circa la messa in opera dellintonaco tradizionaeso va realizzato secondo le modalita
consolidate, con una prima spruzzatura di maltearidi dosaggio per assicurare ancoraggio al
supporto (arricciatura), strato successivo di sgmanto steso con righello e con l'aiuto di guide
(abbozzo), eseguito usando malta ad inerti di graedia per conferire piu leggerezza e porosita
allo strato. Lo strato finale deve essere esegaitomalta a sabbia fine a spessore molto limgato

finitura liscia.

Oltre all'intonaco tradizionale di calce e sabbiacansentito lI'uso di intonaci premisceltati
monostrato, per i soli ambienti interni, che gas@no analoghe prestazioni di traspirabilita delle

murature.

Negli edifici a conservazione integrale, glioinaci esistenti vanno mantenuti in sito quandamson
dotati di carattere espressivo, sia per fattuguddri, scanalature, lesene...), sia per la pzsdi
decorazioni a spessore (graffiti) o in riportdtt(pazioni). Tale criterio deve essere compatibile
con lo stato di conservazione degli intonaci stelsipertanto devono presentarsi, nel loro insieme,
con buona aderenza al supporto, privi di gravilure, di buona consistenza superficiale e di
spessore. In questi casi lintervento di consolielstm dovra trovare soluzioni congrue col

permanere in essere della superficie esterna dmingsto.
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Nel caso di intonaci lavorati a spessore (fintortaig) le eventuali parti rifatte vanno realizzabe c
la massima omogeneita rispetto alle zone conseredt@niformate successivamente dallo stesso

trattamento di tinteggiatura.

Tinteggiature

Negli edifici a conservazione integrale i tratearh di finiture a colore, oltre ad offrire una mzo
resistenza all'acqua piovana, devono coadiuvamoraco nella sua azione di traspiranza e
mantenere a lungo stabile la propria consisteraierenza al supporto ed il colore. Debbono inoltre
garantire un effetto coloristico tipo "a velaturadn risultati di semi trasparenza, di non omogeanei

e di flammatura caratteristici dell'architetturadizionale dell'edilizia di base.

Sono pertanto da escludere sia per superfici esiia per quelle interne, tinteggiature a base di
resine sia epossidiche che poliuteraniche o deeliche non garantiscono una permeabilita al

vapore adeguata ai contenuti d'acqua presenti meitature.

Vanno invece adottate tinteggiature tradiziondaae di latte di calce, pigmenti naturali inorganic
(terre) e fissativo, messe in opera previa impunaitdel supporto con una mano di fondo costituita

da materiali organici disciolti in latte di calce.

In alternativa, per garantire una maggiore dureaz@enel tempo, possono essere utilizzate

tinteggiature minerali a base di silicati, con wmtenuto di resine tuttavia non superiore al 3%.

Per la colorazione di elementi architettonici ricosi in calcestruzzo (cornicioni, capitelli, ciba,

lesene, ), va scelta una tinteggiatura che gacantis'adeguata solidarieta con il supporto.

Le aperture — Le porte
Sistema porta-finestra / Balcone
La tipologia di questo sistema nell'edilizia esiste pur nelle sue numerose varianti, presenta

caratteri ben definiti e riconoscibili, che si pass cosi sintetizzare:

- presenza episodica di un profilo costituito coiagcia tinteggiata o con appositi elementi in pietr
piuttosto che da cornice di bordo (e eventuale sargiperiore) che si arricchisce talora con mensole

e frontoni, anche con effetto di protezione daltagpgia battente;

19



- balcone poco profondo e con risvolti lateraliotitlal minimo rispetto alla larghezza della porta-
finestra;

- profilo sottile della lastra (generalmente intmag costituente il balcone;

- porta finestra con rapporto altezza/larghezzaarsiello;

- posizione dei telai a vetri nello spessore delawispetto al filo esterno;

- protezione esterna generalmente realizzata cdalipo persiana a stecche.

Ciascuno di questi elementi costitutivi & origindeesigenze funzionali ed espressive specifiche e
legato all'impiego di tecniche costruttive e materiradizionali, riflettendosi su un risultato di

insieme fortemente unitario e caratterizzato.

La conservazione di queste componenti strutturigjueative e dei loro reciproci rapporti tecnicl e

architettonici € quindi condizione indispensabiler gvitare una diminuzione delle prestazioni

funzionali ed una perdita dell'equilibrio compoagitie della resa espressiva complessiva.

Infissi

L'infisso a vetri porta-finestra € generalmentetitaigo da un telaio fisso collocato nella mazzetta
del muro e dal telaio mobile a due ante.

I requisiti che gli infissi devono rispettare sarseguenti:

- la conservazione delle caratteristiche architéttee geometriche - dimensionali;

- la durevolezza e la resistenza meccanica deicgmponenti;

- la tenuta all'acqua;

- la tenuta all'aria.

L'infisso che offre maggiori garanzie circa il itfw dell'insieme dei suddetti requisiti € queho i
legno purché ricavato da essenze di buona qualéalizzato a regola d'arte.

Circa la conservazione delle caratteristiche agtioihiche e geometriche - dimensionali
caratteristiche dell'edilizia locale, vanno innaoz0 conservati i rapporti dimensionali
altezzal/larghezza delle superfici finestrate, dalifar superare generalmente la forma del doppio
quadrato nel caso delle porte-finestre e comunquoéguranti geometrieettangolari verticali.

| telai mobili, nel caso di porte-finestre hannantissima una parte opaca inferiore atta a protegger
le vetrate dal rischio di rottura ad altezza deidpi La geometria dell'infisso e inoltre connotata

tradizionalmente dalla presenza di vernici coprsatsupporti lignei.
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Sistemi di schermatura ed oscuramento.

Il sistema tradizionale & costituito da persiani@rea e da scuretto interno. La persiana ha una
funzione di protezione dall'eccessivo irraggiamemantenendo la circolazione dell'aria e la vista
con l'esterno.

Lo scuretto interno ha funzione di oscuramentoleotkegli ambienti. Persiana, infisso e scuretto

vanno realizzati con lo stesso materiale.

Serrande
Sono vietate le serrande metalliche sia a griglia & stecche, i serramenti di negozi magazzini e
garage, dovranno essere realizzati in legno, attitéipologie costruttive consone alla tradizione

artigiana, tenendo sopratutto conto della corbpidi con gli edifici storici - tradizionali corgii.

Balconi

Le soluzioni riconoscibili nell'edilizia tradizioteasono le seguenti:

- la piccola sporgenza del balcone corrispondesaiienza di non apportare eccessive proiezioni
d'ombra sulla facciata e nella sezione stradale, da non proiettare un’ombra eccessiva nel
rapporto tra il vano e la strada;

i risvolti laterali sono ridotti al minionper dare alla lunghezza del balcone un rappamttal con
la dimensione della finestra;

il balcone & generalmente costituito da una |asittile in pietra naturale incastrata sotto le lgpal
della finestra, con profilo sui tre lati sagomatanodo da accentuare la snellezza del sistema: tale
sagomatura trova spesso riscontro nella forma iupaglella cornice marcapiano.

Gli eventuali sostegni aggiuntivi, che nelle fori@ usuali sono in ferro si presentano come
elementi sottili e puntuali, e sottolineano la leggzza del disegno complessivo;

la ringhiera metallica, risolta in manierkereentare e con massimo effetto di trasparenza, é

collocata a filo interno rispetto al margine dedtdetta del balcone.
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Sistema delle aperture ai piani terra: ingresgetane.
Negli interventi di nuova costruzione, la distribuze delle aperture ai piani terra va rapportde al
caratteristiche tipologiche degli edifici, ed inrfgeolare all'articolazione in diverse unita ediiz

tenuto conto della compatibilita con gli edificosti tradizionali contigui.

Le dimensioni geometriche delle aperture vannozieteate in armonia e proporzione al disegno

complessivo della facciata, allineate in orizatee verticale con i piani superiori.

Nel caso di negozi a piano terra possono esseligzage, un'apertura destinata a vetrina e una a
porta d'ingresso, sempre in proporzione alla dsmae del prospetto e al rispetto delle distanze
delle altre aperture poste a confine. L'apertoatenente la porta di ingresso potra essere
realizzata in prossimita del filo esterno dell'anidf, oppure in posizione arretrata, lasciandorbtibe
uno spazio coperto di accesso e sosta con funzeorahe di vetrina, fermo restando |l

posizionamento dei sistemi di chiusura lungo d éterno.

Il disegno della cornice nella parte superioreaalberture deve prevedere un idoneo spazio per

I'inserimento di insegne.

Portale / Androne
Lo spazio dell'androne rappresenta l'elemento dlimaéne tra lo spazio pubblico della strada e

quello privato della corte.

Il Portale:

se posizionato su un piano molto vicino al filteeso della facciata (ad es.: immediatamente dietro
alla mazzetta del voltone) deve avere ante molhle durante il giorno possano essere
completamente accostate ai muri laterali dell'aneyoipristinando la continuita funzionale e visiva

tra strada e spazio interno.

Citofoni e videocitofoni.

| citofoni devono essere installati in posiziongarata, contenuti nello spessore dello stipiteedell
spazio compreso tra il filo esterno dell'edificitagoorta o portone o cancello d’ingresso.
Possono essere installati citofoni di varie marame tutti possibilmente della stessa dimensiene

colore.
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Cassette delle lettere .

Le cassette dovranno essere incassate all'inteefla thuratura o in alternativa potranno essere
poste all'interno della porta, comunicanti traniégeclassica buca protetta dal portello basc¢alan
metallico con la scritta lettera. Il colore dellassetta incassata della posta, dovra essere grigio
possibilmente intonato al colore del prospettocdssette postali dovranno essere possibilmente

tutte dello stesso modello e dimensione.

Sono oggetto di sola comunicazione, da inviar§@hune almeno 15 giorni prima dell'esecuzione,
I lavori relativi agli impianti tecnologici privatgualicampanelli, citofoni, videocitofoni, buche o

cassette delle lettere e antenne televisive.

Qualora gli edifici da conservare siano dotati tijpis, piattabande e architravi in pietra o anche

paracarri, questi dovranno essere conservati tauresi.

Nei casi in cui la protezione dello stipite & otttncon una cornice di intonaco di forte spesggire,
interventi di conservazione si suggerisce che plave, a seconda delle condizioni, il ripristind o i
rifacimento di tale intonaco con l'aggiunta di upeotezione (per un'altezza di almeno 2 m da terra)

costituita da angolari metallici murati agli stigd inseriti entro lo spessore dell'intonaco stess

Anche negli interventi di sostituzione e richiestoe il progetto provveda alla protezione degli

stipiti attraverso soluzioni idonee a riceverelpcsenza danno.

Le porte ed i portoni in legno esistenti, ditmalare pregio artigianale, vanno restaurati
adeguandoli agli usi attuali; quando il portongyimale € andato perduto, dovra essere realizzato un

nuovo portone o porta di chiusura in legno, ripmgndo | motivi decorativi del preesistente.

Grate - Ringhiere - Cancelli - Cancellate - Ferpiattuti
| cancelli dovranno essere realizzati in ferro Uttatisecondo le tipologie esistenti e comunque nel

rispetto del decoro urbano é vietato utilizzaaeaelli in alluminio di qualsiasi colore o forma.

Tutti gli elementi in ferro battuto di rifinitura efla facciata costituiscono fattore essenziale
dellimmagine degli edifici, pertanto si dovra rigere particolare attenzione alla massima
salvaguardia.

23



E fatto divieto assoluto quindi di rimuovere grdidinestre, ringhiere, cancelli e cancellate, eadit
sopraluci e i piccoli elementi di arredo come fermaposta, anelli, per il fermo animali ecc., per

quali di norma é consentita la sola manutenzione.

E prevista, in caso di documentato degrado, ldtspgine con stessi materiali, stesse forme eistess
colori. La colorazione di tutti questi elementi fierro, di norma dovra essere naturale, e potra

prevedere solamente una verniciatura opaca dizpooie.

Coronamento / Cornicioni
| cornicioni modanati esistenti vanno conservatisito studiando le tecniche di consolidamento

compatibili con tale obiettivo.

Nei casi in cui le condizioni di degrado fisico noonsentano la conservazione in sito, potranno
essere studiate quelle soluzioni di rifaciment@hanparziale per tratti, necessarie al ripristiathed
configurazioni originarie, realizzate sia attragersnodalita di esecuzione tradizionale che

innovative (elementi prefabbricati o gettati in op@ calcestruzzo armato).

Il canale di gronda puo essere:
a) ricavato all'interno dello spessore d'aggettd deronamento, compatibilmente con la
conservazione degli eventuali cornicioni esistemttomunque posizionato in modo tale da evitare

soluzioni in vista lungo i prospetti;

b) sostituito da forme di smaltimento dell'acquavana attraverso i canali di coppi fatti sporgere

alternativamente secondo le regole dell'architetitadizionale...

c) ... oppure dalla piu recente soluzione della geometallica e pluviale.
In ogni caso, anche per gli interventi di ristradizione con riassetto e per i nuovi fabbricati,
prescritta la realizzazione dell'attacco tetto-rturaa secondo le modalita tradizionali suindicate,

con l'esclusione quindi del semplice aggetto diisali copertura in laterocemento.

Tale prescrizione non esclude invece che le trad@éi forme di coronamento siano realizzate

anche con materiali non tradizionali (quali i caktezzi armati, anche con elementi prefabbricati).
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Per i fabbricati esistenti che dovranno uniformalia presente normativa, le gronde ed i pluvrali

pvc dovranno essere sostituiti con gronde e pluviabme.

In ogni caso e richiesta una cura particolare retlidio progettuale del nodo tetto - muraturaulia
soluzione deve risultare da un attento esame si@liazione preesistente, delle compatibilita con gl
edifici circostanti, delle necessita di proteziatal'acqua e delle scelte espressive del progétto d

intervento.

In ogni caso il raccordo pluviale - gronda o plleia muretto d'attico va realizzato con la

tradizionale soluzione "a bicchiere" di troppo-men

Cornici ed elementi di decoro

L'apparato decorativo, che caratterizza e qualifidesegno della facciata accentuando la vertigali
del sistema finestra/balcone, € una testimoniaogauttiva e figurativa che di norma va conservata
in situ. La salvaguardia di tali elementi va gaitardnche attraverso un'opportuna scelta di teenich
di consolidamento strutturale che non impongansentontaggio dall'esterno delle piattabande delle
finestre.

Quando I'elemento mancante € riconducibile al disedj un prospetto unitario tuttora leggibile,
I'intervento di conservazione dovra prevederngiistino nella forma e dimensioni individuate dal

disegno d'insieme.

In ogni caso é richiesta una cura particolare r&llolio progettuale del nodo infisso/cornice, la cu
soluzione deve risultare da un attento esame d#ileazione preesistente, delle necessita di

protezione dall'acqua e delle scelte espressivprdgetto di conservazione.

Manto di copertura
Per tutti gli edifici del Centro Storico il rifaciemto del manto di copertura dovra riproporre la
tipologia esistente se compatibile con la tradieioche prevede l'impiego esclusivo di tegole in

laterizio ed in particolare modo: tegole coppo, postia da filari concavi e convessi alternati.

E da escludersi pertanto in modo categoricd’impiego di tegole in materiale diverso dal k@

e di tegole del tipo marsigliese, olandese, nonichégole portoghesi.
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Nel caso di rimaneggiamento del manto di copeitrai@dizionale € obbligatoria la riutilizzazione,
per quanto possibile, dei medesimi coppi esistamtieventuale inserimento, in maniera alternata e
casuale, di nuovi ad integrazione di quelli norupazabili; negli edifici di particolare pregio

storico-architettonico é fatto obbligo di utilizeamateriale di recupero.

Nel caso di demolizione e ricostruzione si dovrengnque provvedere al recupero dei materiali

originari, e provvedere di conseguenza come sopra.

Abbaini e Lucernari

Si esclude in modo categorico, la realizzaziarabbaini o di elementi architettonici che
emergono dalla copertura e che non fanno palf tdedizione.

E’ consentita la realizzazione di lucernari paesimostrazione di reali esigenze funzionali e
soprattutto in relazione alle esigenze di inserimem| contesto urbano.

Possono essere realizzati a filo coperturaleeddorma rettangolare o quadrata, si esclude
qualsiasi altra forma geometrica. Le dimensiat@i lucernari non dovranno superare i cm 80 x80

per quelli di forma quadrata e per quelli di forrettangolare cm 60 x 90.

Terrazze.

Le eventuali terrazze di copertura (nella misurassmaa del 25% prevista in normativa) vanno
rifinite con soluzioni di rivestimento superficiabbe impediscano fenomeni di inquinamento ottico
per riflessione luminosa (ad es.: vernici argefptabe tal senso va privilegiata I'adozione di

pavimentazioni in colori neutri.

Antenne televisive

Le antenne televisive in numero non superiore aal par ogni unita immobiliare devono essere
collocate esclusivamente sulla copertura degli@dgono da escludersi pertanto le installaziani s
balconi o terrazzi non di copertura, a distanzafittadi gronda non inferiore alla rispettiva altez

emergente dal tetto.

E consigliabile quando cid é possibile, l'instabae dell'antenna televisiva sulla falda interna,

quindi non sulla falda prospiciente la via pubdlic

Nel caso di manutenzione straordinaria del tetwbBligatoria la centralizzazione delle antenne
televisive.
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Le antenne paraboliche sono consentite all'intetab cortile purché non siano visibili dalla

pubblica via. Possono inoltre essere consentteEnae ricetrasmittenti con tipologia ad asta.

Pannelli solari e impianti fotovoltaici.
E fatto assoluto divieto di installare tali impiasulle falde delle coperture.
Tali impianti possono essere installati esclusivaimesu terrazze o cortili interni, non visibili

dalla via pubblica.

Pompe di calore
Per quanto riguarda le unita esterne del sistenrafffteddamento o di riscaldamento, dovranno
essere studiate soluzioni consone, affinché taiawnon siano visibili.

Nelle ristrutturazioni dovranno prevedersi soluzia nicchia, incassate nella muratura.

SEGNALETICA ED AFFISSIONE

Nel seguente capitolo, vengono date indicaziotie Sorme, sui materiali e sul posizionamento
della segnaletica stradale, dalle targhe toponocom&stdei numeri civici e delle bacheche per
I'affissione, prevedendo che 'Amministrazione Caala debba predisporre uno specifico progetto

organico.

Targhe toponomastiche - Numeri civici - Segnaletisttadale affissione.

L'apposizione della segnaletica e dei manifestiatnudeve avere come quadro di riferimento il
massimo rispetto dellimmagine della citta storiPartanto di norma é vietato Il'alloggiamento
direttamente in facciata, ad eccezione delle tatghenomastiche e dei numeri civici; i vari segnali
stradali e le bacheche per l'affissione devonoressestenuti da pali infissi nel terreno ed acdbsta
alla superficie della parete. Non é consentito phtali segnali o bacheche nascondano cantonate
caratterizzate da motivi decorativi, plastici otguici, né tanto meno bassorilievi o apparati
decorativi ed € categoricamente vietato il posiamanto in contrapposizione visiva di edifici di

rilevante valore artistico.
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L'Amministrazione Comunale dovra predisporre progetto organico per la scelta dei
luoghi, delle forme, dei materiali e dei colori witta la segnaletica. E pertanto vietata

qualsiasi apposizione non gestita direttamentéAdathinistrazione Comunale.

criteri guida consigliati dalla presente normatigono in primo luogo un conveniente
raggruppamento e nel particolare:

I'indicazione toponomastica sia realizzata imapgca di forma rettangolare di cm

40x25 fondo bianco con scritte del tipo Arialroalternativa New Roman, di colore

verde ulivo o blu, i numeri civici siano realizzat tavolette sempre in ceramica fondo
bianco con cifre dello stesso colore e carattetia deponomastica, posizionate a ridosso
sulla facciata, ma non sugli stipiti, di norma auinistra della porta o portone d’ingresso
all'altezza dell'imbotte dell'architrave o dellad® dell'arco.

gli indicatori di monumenti e di servizi di puldd utilita siano realizzati in un unico

cartello, raggruppante le varie indicazioni di dime®ne ridotte.

- Questi segnali dovranno essere realizzate in foetalorato con fondo marrone e scritte

bianco.

gli indicatori di alberghi e ristoranti siano &f&ssi convenientemente raggruppati in un
unico cartello avente la stessa larghezza di quigszritto precedentemente e realizzato in
metallo colorato con fondo giallo e scritte nero.

la segnaletica stradale sia ridotta al minimo iSpdnsabile evitando doppioni e

sovrapposizioni.

Il tecnico incaricato
Aretto Quirico Manunza
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